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A/ Ochrona fadu przestrzennedgo:

1. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla wszystkich terenéw potozonych

w jego granicach obowiazuja nastepujace zasady:

1) stopniowa przebudowa i wymiana zabudowy i zagospodarowania substandardowego, to jest
takiego, ktére powoduje degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca, odbiegajgcego swoim
charakterem, funkcja, materiatami budowlanymi, od planowanego przeznaczenia, a takze
bedgcego w zlym stanie technicznym i zdekapitalizowanego w stopniu nie pozwalajgcym
na wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu,

2) w przypadku budowy, od strony drég uktadu podstawowego i uzupetniajgcego, nowych ogrodzeri
dzialek, nakaz sytuowania ich co najmniej na obowigzujgcych dla drég liniach rozgraniczajacych,
stosujgc naturalne materiaty takie jak: drewno, kamien, cegia lub odpowiednik — w tym mury peine
i azurowe licowe i tynkowane, podwaliny indywidualne lub systemowe, stal - w tym ogrodzenia
z siatek, a takze zielen $rednig takiej jak: krzewy, zywoptoty;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy terenu lub granicy dziatki od strony terenéw drég
publicznych i drég wewnetrznych, natomiast w granicach pomiedzy sgsiednimi dziatkami
budowlanymi i dziatkami dopuszcza sie, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami
odrebnymi, w szczegoInosci przeciwpozarowymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe obiektéw budowlanych zlokalizowanych w odlegtosci od 0
do 3,0 m od granicy dziatki,

5) w terenach w ktérych dopuszczona jest zabudowa szeregowa lub blizniacza, dopuszcza sig ich
realizacje bez koniecznosci uprzedniego podziatu na dziatki zawierajgce pojedyncze lokale
mieszkalne,




6) dla obiektéw i budowli nie wymagajacych pozwolenia na budowe, a jedynie zgioszenia plan

ustala:

a) zakaz lokalizacji: nowych wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych oraz obiektow
matej architektury o pow. do 30,0 m? w granicach terenéw o symbolach: R, ZL1, ZP2, WS,
z zastrzezeniem, iz zakazem nie sg objete budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej
oraz rolniczej,

b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbiornikowych na gaz ptynny, w miejscach
niewidocznych z podstawowego i uzupetniajgcego ukiadu drogowego, przystonigtych
budynkami, budowlami, zielenig izolacyjng, w odlegtosci od 10,0 m od linii rozgraniczajgcych
tych drog,

7) wysokosci budynkéw w terenach o duzym nachyleniu:

a) nowe budynki winny byé¢ dostosowane do istniejgcego nachylenia terenu, poprzez
podniesienie parteru budynku, z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ odstonigtej kondygnacji
podziemnej — cokotowej, ze wszystkich stron budynku, nie moze przekraczaC wigcej niz
potowe wysokosci w $wietle tej kondygnaciji, z wytaczeniem lokalnych obnizen w formie wejs¢
i wjazdéw do garazu,

b) dla nowej dopuszczonej lub istniejacej zabudowy na dziatkach o nachyleniu od 12 stopni
wzwyz, odstaniajgcym czes¢ cokotowag budynku przynajmniej z jednej strony o wiecej niz
polowe wysokosci w $wietle tej kondygnacji, dopuszcza sie dla tej dziatki mozliwos¢
zwiekszenia ilosci kondygnacji nadziemnych o jedng — w stosunku do wysokosci
zdefiniowanych w poszczegolnych paragrafach rozdziatu 7, w kolumnie 4, z zastrzezeniem,
iz zwiekszona wysoko$¢ nie moze przewyzsza¢ o wigcej niz jedng kondygnacje wysokosci
budynkéw potozonych na przylegtych dziatkach,

¢) w przypadkach wymienionych w pkt. a - b podane w planie parametry wysokosci budynkéw
definiowane jako ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie wliczajg podziemnej czesci cokotowej;
w tym przypadku zdefiniowany dla odpowiednich terenéw w tabelach rozdziatu 7, w kolumnie
4, parametr wysokosci zabudowy oznaczony symbolem H moze przesta¢ obowiazywac;

8) szerokosci elewacji frontowych nowych budynkow:

a) stanowigcych kontynuacje linii zabudowy w formie ciggtej pierzei, winna odpowiadac
szerokoscig dzialce budowlanej, na ktérej budynek ten jest planowany,

b) bedacych budynkami wolnostojacymi, w sytuacji przekroczenia 18,0 m winny posiadaé
elementy podkreslajgce pionowa artykulacje elewaciji,

z zastrzezeniem, iz parametry te nie majg zastosowania do budynkow pomocniczych,

gospodarczych i garazowych oraz budynkéw potozonych w terenach: UL, UD, UP1, UP2, US1,

RU, P1, P2, P3, P4, P5, A5.1/3.UU, A5.4/1.UU, A5.4/3.UU;

9) budynki mieszkalne, ktére ulegly katastrofie budowlanej powinny by¢ odbudowywane w ich

obrysie, z dopuszczeniem zmiany powierzchni zabudowy i wysokosci, niezaleznie od tego

w granicach terenéw o jakich przeznaczenia sg polozone, dopuszczenie nie dotyczy budynkow

potozonych wewnatrz linii rozgraniczajacych drég oraz w zasiegu stref SZP - szczegdlnego

zagrozenia powodzig i SOS — wystepowania osuwisk;

10) gtéwne potacie dachéw nowych budynkéw, polozonych w pierwszej linii zabudowy od strony
drég publicznych to jest w pasie terenu o szerokosci do 30,0 m, od linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacej zabudowy z uwzglednieniem lokalnych
tradycji budowlanych, zachowujac nastepujace zasady:

a) w przypadkach gdy: tylko jedna z przylegtych dziatek jest zabudowana, braku na dziatkach
przylegtych zabudowy lub gdy wystepuje na nich zabudowa z dachami ptaskimi, plan
nie przesadza o formach dachu,

b) w przypadku odbudowy ukiad dachéw pozostaje jak w budynku pierwotnym, z dopuszczeniem
odstepstw pod warunkiem uprzedniego pozytywnego uzgodnienia przez Malopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, jezeli budynek polozony jest w terenach, ktére
na podstawie ustalen planu rozdziat 6, tego uzgodnienia wymagaja,

c) ustalenia pkt. a - b odnosza sie do budynkéw o podstawowym przeznaczeniu, nie dotyczg
budynkéw gospodarczych, pomocniczych, garazy oraz budynkow potozonych w terenach: UL,
UD, UP1, UP2, US1, RU, P1, P2, P3, P4, P5,

d) ustalenia pkt. a - b nie odnoszg sie do budynkéw o nachyieniach do 10° oraz do budynkow
w terenach, w ktorych okreslono forme dachéw jako indywidualng;

11) formy dachéw ustalone zostaly dla poszczegoélnych przeznaczen z dopuszczeniem stosowania
elementéw dachowych w postaci dachéw naczétkowych i przyczétkowych, lukarn, facjat,
szczytdw, przeszklen i okien potaciowych, oranzerii i ogrodéw zimowych;



12) dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw, z wytgczeniem budynkéw
przeznaczer P1, P2, P3, P4, P5, UT, TO1, TO2, US1, US2, UE1 infrastruktury technicznej oraz
budynkéw gospodarczych, pomocniczych i magazynowych, w zakresie materialow i kolorystyki
ustala sie:

a) na elewacjach zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin z blach trapezowych oraz

b)

sidingu,
pokrycia dachowe budynkéw z dachéwek, blach ptaskich, blach dachéwkowych, blach
dachowko podobnych, gontow,

¢) pokrycia dachowe w tonacjach: brgzéw, czerwieni, szarosci i czerni,
d) zakaz pokry¢ dachowych z blach trapezowych,
ograniczenia materiatowe nie dotyczg dachéw o spadkach do 10 stopni, a takze dachow
o spadkach wyzszych na istniejgcych obiektach historycznych, ktére z uwagi na ich rozwigzania
i stan techniczny nie dopuszczajg zastosowania ww materiatow,

13) zasady parkowania i lokalizacji garazy w granicach terenow na:

a)

b)

c)

d)

dziatkach budowlanych zabudowanych — potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane w ich

granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenow polozonych

w normatywnych liniach rozgraniczajgcych drég oraz parkingbw ogoélinodostepnych,

dopuszczenie dotyczy rowniez dziatek, na ktorych planowana jest nadbudowa w rzucie

istniejgcych obiektow, przebudowa lub rozbudowa istniejgcego obiektu, nie odnosi

sie natomiast do przypadkéw budowy nowych samodzielnych budynkow na dziatkach juz

zabudowanych, ograniczenia nie dotyczg terenéw w jednostkach urbanistycznych A6.9, A6.10

oraz w jednostce przestrzennej A9;

na dziatkach budowlanych niezabudowanych - dla wszystkich nowych budynkéw

realizowanych na dziatkkach budowlanych jeszcze nie zabudowanych lub dziatkach

budowlanych, ktére stang sie nie zabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejgcych,

od dnia wejscia w zycie planu obowigzuje petne bilansowanie sig¢ potrzeb parkingowych

bezposrednio wewnatrz granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem

iz w obszarze objetym jednostkami urbanistycznymi:

- 0 symbolu A9.1, A9.2, A9.3, A9.6, A9.7, A9.8, A9.9, A9.14, dopuszcza sie mozliwos¢

bilansowania 80% potrzeb parkingowych w normatywnych liniach rozgraniczajgcych drég oraz

parkingéw ogolnodostepnych,

- o symbolu A6.10, A.9.5, A9.4, dopuszcza sie mozliwos¢ bilansowania 50% potrzeb

parkingowych w normatywnych liniach rozgraniczajgcych drog oraz parkingdw

ogdinodostepnych,

z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikéw parkingowych:

b1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MW1, MW2 -
lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego
lub garazu, dla lokali mieszkalnych i jednego miejsca dla kazdego nowego lokalu
uzytkowego przeznaczen dopuszczonych,

b2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego ustugowego ~ MB1,
terenéw zabudowy ustugowej — UU, UK, UA, lokalizacja w granicach dziatki budowlanej
co najmniej jednego miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 50m?
powierzchni uzytkowych podstawowych,

b3) dla terenow zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego — MB2, dla terenéw zabudowy
ustugowej oswiaty — UE1, terenéw zabudowy ustugowej ochrony zdrowia — UZ2 i opieki
zdrowotnej — UZ2, lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego
miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100m* powierzchni uzytkowych
podstawowych, z wylaczeniem powierzchni pomieszczen pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

b4) dla terenéw zabudowy sportu i rekreacji — US1 i US2 — lokalizacja w granicach dziatki
budowlanej co najmniej dwudziestu miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych
i dwoch miejsc parkingowych dla autobuséw, przypadajacych na kazdych potencjalnych
200 uzytkownikéw, nakaz nie dotyczy dziatek szkolnych,

b5) dla terenéw UD, US dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ bilansowania potrzeb na miejsca
parkingowe w terenach przylegtych do dziatki budowlanej, w odlegtosci do 100m od jej
granicy w szczegolnosci w zasiegu stref konserwatorskich SKA, SKB,

dla przeznaczen nie wymienionych powyzej plan dopuszcza zastosowanie indywidualnego

wskaznika miejsc parkingowych wynikajacego ze specyfiki przeznaczenia i dziatki budowlanej,

na parkingach terenowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika jedno drzewo na

10 miejsc postojowych,



e) dla nowych garazy oraz zespotoéw garazowych lokalizowanych na poziomie terenu ustala si¢
nastepujace zasady lokalizaciji:
e1) zakaz lokalizacji wjazdow do garazy w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od linii
rozgraniczajacej przylegtg droge publiczng, nie dotyczy drog KDd,
e2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy niezaleznie od ilosci stanowisk, dotyczy
przeznaczen o symbolach UK, UA, UL,

14) ochrona zieleni wysokiej; pojedynczych drzew, alei, szpaleréw, zieleni przywodnej;

stanowigcych charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, z:

a) obowigzkiem wymiany zdegradowanych szpaleréw drzew, stosujgc gatunki rodzime,

b) dopuszczeniem wycie¢ lub przesadzeri drzew kolidujgcych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w granicach
posiadanej wtasnosci lub we wskazanych przez Gmine obszarach przestrzeni publicznej;

15) dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zakresie 20,0 metrowe;j strefy

ucigzliwosci od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 781 dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow,
pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych, bgdz zastosowanie $rodkéw technicznych
zwiekszajacych odporno$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na te
zagrozenia i uciazliwoéci, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, w tym w szczegolnosci linii

zabudowy.
Ustalenia wg §6 tekstu planu (*).

1. Ustala sie nastepujgce warunki dla realizacji reklam:

1) bedagcych indywidualnymi budowlami:
a) wyklucza sie wszelkie reklamy wolnostojgce w granicach stref SKA i SKB,

2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

a) wyklucza sie sytuowanie reklam na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,

3) ustalenia pkt. 1-2) nie obowigzujg w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi
zdarzeniami sportowymi i kulturalnymi gdzie okres uzytkowania reklamy nie bedzie diuzszy
niz 2 miesigce;

4) ustalenia pkt. 1-2) nie obowigzujg w stosunku do reklam, dla ktorych do dnia wejscia w zycie
planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgtoszenia, w przypadku ich przebudowy lub

zmiany lokalizacji zaczynajg obowiazywa¢ odpowiednio ustalenia pkt. 11i2.
Ustalenia wg §7 tekstu planu (*).

B/ Ochrona $rodowiska, powietrza, przed hatasem, powierzchni, wéd, awarie:

W planie, z uwagi na ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie, z zastrzezeniem pozostatych punktéw ust.1, lokalizacji nowych przedsiewziec:

2)

3)

4)

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w wszystkich terenach objetych
planem, z wylgczeniem terenéw o symbolach przeznaczenia P1, P2, P3, P4, P5, TO1, TOZ2,
UT, US1, US2, A5.4/ 1.UU, A5.4/ 3.UU oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg i remonty
drég , uzbrojenia terenu oraz infrastruktury technicznej,

b) potencjalnie moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko we wszystkich terenach objetych
planem, z wytaczeniem terenéw o symbolach przeznaczenia MN2, MN3, MW1, MW2, UU, UK,
UA, Ut, UP1, UP2, RU, R, P1, P2, P3, P4, P5, TO1, TO2, UT, US1, US2 oraz przedsigwzie¢
zwigzanych z realizacjg i remonty drég, uzbrojenia terenu oraz infrastruktury technicznej, w tym
infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu, infrastrukiurg inwestycji celu
publicznego z zakresu {gcznosci publicznej,

zakazuje sie wprowadzania, od dnia wejécia w zycie planu, w granicach: terenéw mieszkaniowych
o symbolu: MN1, MN4, MN5 oraz w odlegioéci co najmniej 15 m od ich granic jakiejkolwiek
dzialalnosci zwigzanej ze: sktadowaniem, gromadzeniem, przetwarzaniem lub wytwarzaniem
wyrobow z materiatow odzyskiwanych z odpadéw, przedsigwzieC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wytgczeniem
przedsiewzieé zwigzanych z realizacjg i remontem drég, uzbrojenia terenu oraz infrastruktury
technicznej, w tym infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu, infrastrukturg
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznoéci publiczne;j,

dla wszystkich terendéw i dzialek niezaleznie od ustalenn zdefiniowanych dia poszczegdlnych

przeznaczen obowigzujagcymi w zakresie ochrony $rodowiska sg wymogi przepiséw odrebnych;

dla wszystkich istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu funkgii:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, a takze zwigzanych ze skiadowaniem,
gromadzeniem przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobéw z materialtow odzyskiwanych
z odpaddw, potozonych w granicach terenéw innych niz tereny typu: P1, P2, P3, P4, P5, TO1,
TO2, UT,




b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko potozonych w granicach terenow
innych niz tereny typu MN2, MN3, MW1, MW2, UU, UK, UA, UL, UP1, UP2, RU, R, P1, P2, P3,
P4, P5, TO1, TO2, UT, US1, US2:

dopuszcza sie wytgcznie dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej

ucigzliwg oraz zmiane przeznaczenia na inne dopuszczone.
Ustalenia wg § 8 ust. 1 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie normatywéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajgc emisjg zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki oraz
technologii gwarantujgcych zachowanie obowigzujgcych standardow emisyjnych oraz
standardow emisyjnych z instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia wg § 8 ust. 2 tekstu planu (*).
W zakresie ochrony przed halasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych i urzgdzer: przekraczajgcych dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, powodowane przez poszczegéine grupy zrodet hatasu oraz linie
elektroenergetyczne, w odniesieniu do przeznaczen terendéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegajg nastepujace tereny i dziatki budowlane
przeznaczone pod:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, do ktérych w planie nalezg: MN1, MN2, MN3, MN4,
MNS5,

b) zabudowe mieszkaniowg polozonej w terenach roiniczych R i ZP2, wyznaczone graficznie
na rysunku planu oraz dopuszczone wediug ustalen,

¢) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, do ktérych w planie naleza: MW1 oraz MW2,

d) zabudowe mieszkaniowg zamieszkania zbiorowego, do ktérych w planie naleza: MB1 i MB2,

e) budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, do ktorych
w planie naleza: UE-1,

f) zabudowe szpitalng , do ktérych w planie nalezy: UZ-1,

obowigzujg dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego
przez poszczegolne zrodia hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych;

3) w przypadku dopuszczonych w terenach o innym przeznaczeniu lokali mieszkalnych
i zamieszkiwania zbiorowego, wymagane jest zapewnienie ochrony przed hatasem jak dla

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach stosowanych rozwigzarn budowlanych.
Ustalenia wg § 8 ust. 3 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska:
wszelkie dziatania zmieniajgce istniejacg topografie terenu, dotyczy réwniez terenéw przylegtych do
terenéw wodnych WS1 oraz ciagow melioracyjnych, poprzez nawozenie lub wydobywanie mas

ziemnych lub innych materiatéw, podlegajg zgloszeniu przez analogie do przepiséw odrebnych.
Ustalenia wg § 8 ust. 4 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony woéd, nakazuje sie na okres budowy:

1) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejacych, przerwanych w wyniku realizacii
przedsiewziecia ciggéw melioracyjnych;

2) dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych takich jak: stacje paliw plynnych, parkingi oraz inwestycji przeznaczen
pochodzgcych z terenow P2, P4, P5, UP1, UP2 wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajgcych
z dokumentacji hydrogeologicznej lub innych dokumentacji wymaganych w trybie przepisow
odrebnych;

3) w zakresie wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu powierzchniowych ciekow
wodnych obowigzuje nakaz zachowania ich cigglosci, w szczegélnoéci w miejscach skrzyzowan
koryt z infrastrukturg techniczng, w tym drogowa.

4) w zakresie wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu powierzchniowych ciekow
wodnych dopuszcza sie remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia
przeciwpowodziowe.

5) w zakresie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych

obowigzujg przepisy prawa wodnego.
Ustalenia wg § 8 ust. 5 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu poprzez ich zachowanie i utrzymanie
istniejgcych drzew o walorach kompozycyjnych;



2) ustala sie ochrone szaty roslinnej w celu zwiekszenia stopnia lesistosci, poprzez zwigkszenia

powierzchni zadrzewien i zakrzewieni $rédpolnych i nadrzecznych.
Ustalenia wg § 8 ust. 6 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony przed awariami:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji P1, P2, P3, P4, P5, stwarzajacych zagrozenie
wystagpienia powaznej awarii przemystowej, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia i likwidowania zaktadu;
2) zakazuje sie nowych lokalizacji zakiadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowe;.

C/ Ustalenia strefowe (wg kolumny 6 i rysunku planu):

Ww. dziatki lezg w granicach stref:

1) SBN - niekorzystnych warunkéw budowlanych

- w zasiegu stref obowigzujg: w przypadku realizacji nowych budynkéw o powierzchni zabudowy
powyzej 30,0 mz nalezy poprzedzi¢ je badaniami kontrolnymi - geotechnicznymi, wynikajacymi
Z przepisow odrebnych.

Ustalenia wg § 8 ust. 7 tekstu planu ().

Wyciag z § 117 ust 2 tekstu planu (*).

2) Wyznacza sie:
1) strefe OP-2 — strefa ochrony obszaru Otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;
2) w zasiegu strefy obowiazujg nakazy, zakazy, dopuszczenia wynikajace z przepisow
zwigzanych z ochrong $rodowiska i przyrody,
Wyciag z § 8 ust 9 tekstu planu (*).
3) 1) strefe OP-5 - strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu obejmujgcg proponowane
zespoly przyrodniczo-krajobrazowych, w tym: OP-5.1 —park miejski ,Panska Gora" — typ lesno —
tgkowy, polozony w granicach terenéw A15.5/2.ZL1, A15.5/1.ZL1:
2) w zasiegu terenow A15.5/12.ZL1, A15.5/1.ZL1 objetych strefg obowigzuja:
a) utrzymanie naturalnego charakteru strefy,
b) ochrona istniejacych rzadkich zbiorowisk skalnych, lesnych oraz roslin,
¢) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji punktéw i wiez widokowych,
3) w zasiegu pozostatego terenu objetego strefg OP-5 obowigzuja:
a) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji punktéw i wiez widokowych,
b) ochrona istniejacych rzadkich zbiorowisk skalnych,
c) przy nachyleniach terenu powyzej 10 stopni nakaz poprzedzenia budowy i rob6t budowlanych
zwigzanych z terenem badaniami kontrolnymi - geotechnicznymi, wynikajacymi z przepisow
odrebnych.
Wyciag z § 8 ust 11 tekstu planu (*).
4) Wyznacza sie:
W granicach obszaru objetego ustaleniami zmian planu wprowadzanymi na mocy uchwaty Nr X-96-
15 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 18 czerwca 2015 r. wyznacza sie:
1) strefe SWP, obejmujaca:
a) strefe ochronng dla ujecia wody powierzchniowej ,Olszyny” z rzeki Wieprzowki,
zlokalizowanego w miejscowosci Andrychow, ustanowionej rozporzgdzeniem Nr 9/2012
Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 21 wrzesnia 2012 r. z p6zn. zm. (teren ochrony
posredniej),
b) strefe ochronng dla uje¢ wody powierzchniowej z potokéw Targaniczanka i Wieprzéwka,
zlokalizowanych w miejscowosci Andrychéw, ustanowionych rozporzgdzeniem Nr 4/2013
Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 5 kwietnia 2013 r. z p6zn. zm. (teren ochrony
bezposredniej oraz teren ochrony posredniej),

2) w granicach strefy SWP obowigzujg zakazy, nakazy lub inne warunki zagospodarowania
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych, w tym z rozporzadzen Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie.”
117 ust 7a tekstu planu {*).

1. W obszarach przestrzeni publicznych realizowane sg cele publiczne, zwigzane z:

1) istniejacym i projektowanym ukiadem drég publicznych o symbolach KDp, KDg, KDz, KDI,
KDd, dostosowanym do docelowego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwigzkow
i relacji wystepujacych pomiedzy terenami o réznych przeznaczeniach;




2) uktadem pieszych drég i terenéw publicznych o symbolu KDP takich jak: place, skwery,
Sciezki.

2. Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny
oraz dopuszcza ich realizacje w pasie drogowym, na warunkach okreslonych przez wiasciwego
zarzadce drogi. Z dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
na podstawie zapiséw uchwaly, wyklucza sie droge wojewddzkg nr 781, dla ktérej obowigzujg
przepisy odrebne.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone
na rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dla przeznaczen wymienionych
wust.1 pkt.1, w granicach ktorych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie
ze szczegGtowymi ustaleniami zdefiniowanymi w rozdziale 7, z uwzglgednieniem uwarunkowan

strefowych zdefiniowanych w rozdziatach 8.
Wyciag z §10 tekstu planu (*).

1. Terenami realizujgcymi cele publiczne, w zakresie ustug o$wiaty o symbolu UE1,s3:
1) istniejgce i wskazane do utrzymania w planie tereny o symbolach: A6.6/2.UE1,
A6.7/4.UE1, A6.8/1.UE1;
2) dopuszczone nowe lokalizacje bez wskazania konkretnego terenu.

2. Terenami realizujgcymi cele publiczne, w zakresie ochrony zdrowia o symbolu UZ2, sa:
1) istniejgce | wskazane do utrzymania w planie tereny o symbolach A15.4/19UZ1,
2) nowe tereny o symbolach : nie wyznacza sie.

3. Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust.1 terenéw o przeznaczeniach UE1, UZ1, UZ2, stanowi
minimum programowe zagwarantowane planem, z zastrzezeniem iz plan przewiduje rozwoj w/w
funkciji niepublicznych.

4. Plan wyznacza ponadto dodatkowe tereny realizujgce cele publiczne, sg to:

1) teren ustug kultu religijnego o symbolu: A6.3/2.UD, A9.3/6.UD;
2) tereny cmentarzy o symbolu: A14.1/6.ZC,
3) tereny zieleni urzgdzonej takie jak: parki, zielence itp., nalezgce do obszaru przestrzeni

publicznych.
Wyciag z §11 tekstu planu (*).

E/ Podstawowe i dopuszczone przeznaczenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Dla wnioskowanej dziatki potozonej w ramach terenu o symbolu A15.4/14.MN1 obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE | WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
K SBN, OP2, OP5, SWP
A15.4114 MN1 MN2 1ok

2) Dla wnioskowane]j dziatki potozonej w ramach terenu o symbolu A15.4/13.US1 obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegoétowe:

| SymMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE | WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
| PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIAEKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UU, MNA, ZP1, SBN, OP2, OP5, SWP

A15.4/13 us1 uUs2 — —

3) Dla wnioskowanej dziatki potozonej w ramach terenu o symbolu A15.4/12.KDz obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE | WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
SBN, OP2, SWP
A15.4/12 KDz - -— -
Wyjasnienia do tabeli:

kolumna 1 - symbol terenu;
kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie;




kolumna 3 - dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu;
kolumna 4 - wysoko$é zabudowy w granicach terenu, odnoszgca sig réwniez do wysokosci sktadowania;
kolumna 5 - informacje o wystepujacych w granicach terenu budynkach, dla ktérych plan definiuje ustalenia odnoszace sig do

budynkdéw, wytgcznie tych ktére zostaly wymienione w rozdziale 5 oraz zatgczniku nr 1;

kolumna 6 - informacje o wystepujgcych w granicach terenu strefach, dla ktérych plan definiuje ustalenia odnoszgce sig do

stref, w tym tereny objete stawkg procentowa, z zastrzezeniem iz ustalenia odnoszg si¢ wylacznie do tej czesci
terenu, ktéra zawiera sie w zasiegu strefy, a takze wskazane tereny do realizacji przeznaczeri celu publicznego.

F/ Przeznaczenie podstawowe (wg kolumny 2):

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna do 5 mieszkan,
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a)

dziatka budowlana winna spetnia¢ wymogi minimalnej szerokosci co najmniej jednego boku

dziatki i minimalnej powierzchni:

a1) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: min.6,0m i min.300,0 m?,

a2) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojgcej, z dopuszczong zabudowg w granicy
od strony sasiada, odpowiednio: min.10m i min.450m?,

a3) dla zabudowy wolnostojacej, odpowiednio: min.16m i min. 450m?,

nakaz nie obejmuje dziatek budowlanych zabudowanych, lub posiadajgcych ostateczne

decyzje pozwolenia na budowe w dniu wejscia w zycie planu oraz istniejacych dziatek

niezabudowanych, ktérych podziatu dokonano przed wejéciem w zycie planu,

b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

c)

b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 40%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od §5% wzwyz,

dachy w budynkach nowych i przebudowywanych:

c¢1) mieszkalnych - dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dotyczy gtéwnych
potaci dachu,

¢2) pozostatych — jedno, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu od 10 stopni do 45
stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

w nawigzaniu do zasad ogélnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12,
d) zabezpieczenie dzialek budowlanych wraz z ich zagospodarowaniem przed niekontrolowanym

sptywem sezonowych wod powierzchniowych.

2) Zakazy: budowa na dzialce budowlanej wolnostojgcych garazy powyzej dwoéch stanowisk
o powierzchni catkowitej powyzej 50m?, zakaz nie obowigzuje w przypadku wystepowania w granicach
dziatki budowlanej wiekszej ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.
3)Dopuszczenia:

a)

b)

c)

d)

w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MN1, mozliwos¢ prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej nie zwiazanej z rolnictwem, zaréwno w pomieszczeniach

zintegrowanych z budynkiem jak i w wolnostojgcym budynku, pod warunkiem iz wielkos¢

dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie:

dojazdéw, dostaw pojazdami ponizej 3,5T, miejsc parkingowych, skladowania odpadéw,

we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczeg6inych tabelach - kolumna 3, przewiduje

sie mozliwos¢:

b1) przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak:
MN2, MN3, MN5, UU z zastrzezeniem, iz bedg dla nich obowigzywaty: wielkosci dziatek
budowlanych oraz obowigzujace parametry Pz i Pb ustalone dla przeznaczenia
podstawowego MN1,

b2) przeznaczenia dziatek budowlanych wylacznie na przeznaczenia US2, ZP1;

mozliwo$é realizacji zabudowy w drugiej linii, we wnetrzu terenu, za wyjatkiem zabudowy

szeregowej,

lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN1 lub MN5, pod warunkiem, iz lokalizacja

zabudowy nie bedzie kolidowa¢ z istniejacym zagospodarowaniem i zabudowg na dziaice

budowlanej oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia jej bedzie co najmniej dwukrotnie

wieksza od podanych powierzchni minimalnych oraz speinione bedg pozostate ustalenia

obowigzujgce odpowiednio dla przeznaczen MN1 i MNS5,

lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku, garazu lub pomieszczen innych,

nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym, o powierzchni catkowitej

do 50m2 i wysokosci budynku do 8m,

dopuszczenie  szklarniowych upraw  gruntowych, ogrodniczych pod  warunkiem

zagwarantowania im odpowiedniej do skali produkcji obstugi komunikacyjne;

i infrastrukturalnej nie kolidujacej z przylegta zabudowa mieszkaniowa.




Ustalenia wg tekstu planu § 82 (*).

2) Tereny sportowo rekreacyjne zabudowane — US1: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych — zabudowa sportowo rekreacyjna typu: hale sportowe, budynki sportowo rekreacyjne,
ptywalnie, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu

1) Nakazy:

a) forma obiektdéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkcji,

b) kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym jego odgrodzenie od terenéw przylegtych,

¢) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:
¢1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,
c2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

d) dachy —indywidualne, w nawigzaniu do zasad ogélnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12.

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomoéci od strony drogi w postaci:
rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszace.

2) Zakazy:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen utrudniajgcych realizacje lub pogarszajgcych walory uzytkowe

przeznaczenia podstawowego.
3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja samodzielna lub w granicach dziatek o przeznaczeniu US2, pod warunkiem iz
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie przedsigwzigciem, moggcym zawsze
znaczgco oddzialywaé na srodowisko lub potencijalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
niedopuszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8 zasady ochrony srodowiska

b) organizacja imprez masowych,

c) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate.
Ustalenia wyg tekstu planu § 99 (*).

G/ Przeznaczenie dopuszczone w granicach terenu (wg kolumny 3):

1) Tereny zieleni urzadzonej — ZP1: podstawowe przeznaczenie dziatek — zielert urzgdzona, w tym
skwery i zielerice, zwiazana przede wszystkim z przestrzeniami publicznymi, ogrody przydomowe,
atakze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom w tym zielen o charakterze
izolacyjnym, obiekty infrastruktury technicznej, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) ochrona istniejgcych historycznych zatozen parkowych rezydencyjnych,

b) realizacja ogolnodostepnych terenéw zielonych indywidualnie projektowanych, ktorych
rozwigzania nalezy dostosowac do specyfiki miejsca oraz przeznaczenia przylegtych terenow,

c¢) utrzymanie zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania w postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni,
elementoéw malej architektury, zieleni towarzyszace;j.

2) Zakazy:
a) lokalizacji innych niz dopuszczone funkcji mogacych pogorszy¢ walory rekreacyjne terenu,
b) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych.

3) Dopuszczenia:

a) sciezki piesze i rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe np. korty,
skate park, lodowiska, $ciezki zdrowia, miasteczka rowerowe, place zabaw dla dzieci, a takze
ogrody tematyczne,

b) lokalizacja budynkéw pomocniczych nie podpiwniczonych, o wysokosci budynku do 4,0m
i powierzchni do 30m?, petnigcych wytgcznie funkcje administracyjno - socjaine
dla uzupetniajgcych funkgji rekreacyjno sportowych,

c) lokalizacja nowej zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy przeznaczonej dla rekreacii
indywidualnej w terenach wskazanych w par. 12 — 80 jako przeznaczenie dopuszczone pod
warunkiem zastosowania parametrow i wskaznikéw okreslonych dla zabudowy oznaczonej
symbolem MN1,

d) lokalizacja obiektéw tymczasowych takich jak kawiarnie letnie, ekspozycje terenowe: pod
warunkiem, iz w ramach projektow zagospodarowania poszczegdinych terendéw ZP1 tego typu
funkcje zostang uscislone oraz zostang dla nich wskazane konkretne lokalizacje,

e) ogrodzenie terenéw z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogélnodostepnosci,

f) lokalizacja ogolnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych, wzdtuz granic
z przylegtymi terenami KDI i KDd.

g) mozliwos¢ nadbudowy, przebudowy istniejgcych budynkow mieszkainych,

h) utrzymania, rozbudowy istniejacych i budowy nowych elementéw infrastruktury technicznej

wraz z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi, dojazdami i strefami technicznymi,




i) w granicach terenu A5.5/1.ZP1 — zespoly parkingowe dla samochodéw osobowych, pod
warunkiem, ze ich fgczna powierzchnia nie przekracza 25 % powierzchni catego terenu
A5.5/1.ZP1.

Ustalenia wg tekstu planu § 109 (*).
2) Tereny sportowo rekreacyjne otwarte — US2: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
— zagospodarowanie i zabudowa sportowo rekreacyjna typu: otwarte tereny sportowe i rekreacyjne,
w tym: boiska, korty, ujezdzalnie, tory, pola golfowe, tereny narciarskie i saneczkowe, strzelnice,
z dopuszczeniem trybun zadaszonych, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) koordynacja zagospodarowania z terenami przylegtymi,

b) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — indywidualny,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — indywidualny,

¢) dachy —indywidualne, w nawigzaniu do zasad ogélnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12.

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci:
rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej.

2) Zakazy:

a) lokalizacja obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw towarzyszgcych wymienionych w pkt.
31

b) lokalizacja obiektow i urzgdzen utrudniajgcych realizacje lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach US2, lokalizacja samodzielna lub
zintegrowana z innymi przeznaczeniami US1, UE1,

b) budynki - lokale ustugowe, handlowe, administracyjne, matej gastronomii i budynki pomocnicze
zwigzane z obstugg terenéw o powierzchni catkowitej do 100m?, wysokosci budynku do 8,0m,

c) w granicach konkretnego terenu fgczna powierzchnia catkowita budynkow ustugowych
i pomocniczych nie moze przekroczy¢ 200,0m?,

d) lokalizacja obiektéw okazjonalnych tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem,
towarzyszgcych lub zwigzanych z funkcjami wypoczynku i rekreacji, przy petnym zachowaniu
warunkéw technicznych dla ich lokalizacji i uzytkowania,

e) realizacja w wyznaczonych miejscach: $ciezek zdrowia, placoéw zabaw,

f) organizacja imprez masowych,

g) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate.

Ustalenia wg tekstu planu § 100 (*).

3) Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:

1) Tereny handlu i ustug - UU : podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych — zabudowa
ustugowa taka jak: obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ustugi,
gastronomia, biura, w tym rzemiosto nieprodukcyjne, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, ponadto w granicach terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacych tereny oznaczone
symbolami: ,A5.4/1.UU” i ,A5.4/3.UU" - obiekty handiowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2;

()

2. Dla terenéw UU, (...) obowigzuja:

1) Nakazy:

a) za minimalng samodzielng dziatke budowlang przyjmuje si¢ dziatke zgodng z przepisami

odrebnymi, spetniajacg jednoczesnie wymogi minimalnej szerokosci jednego boku dziatki
i minimalnej powierzchni, odpowiednio: min.10m i min. 500m? ograniczenie nie dotyczy
samodzielnych dziatek budowlanych planu polozonych bezposrednio przy liniach
rozgraniczajgcych drogi publiczne, dziatek budowlanych zabudowanych, lub posiadajgcych
ostateczne decyzje pozwolenia na budowe w dniu wejécia w zycie planu oraz istniejgcych
dziatek niezabudowanych, ktérych podziatu dokonano przed wejéciem w zycie planu;

b) obowiagzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych Pz ~ do 70%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

c) dachy — indywidualne w nawiazaniu do zasad ogélnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12.

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomoéci od strony drogi w postaci:

rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej,
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e)

realizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacych tereny oznaczone symbolami: ,A5.4/1.UU"
i ,A5.4/3.UU” winna by¢ powiazana z przebudowg skrzyzowania drogi krajowej nr 52 z drogg
powiatowg nr 1743K (ul. Biala Droga) na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi oraz
z realizacjg wiaczenia do drogi krajowej nr 52 wyznaczonej w planie drogi ,A5/2.1KDZ”
na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi,

f) lokalizacja reklam w granicach terenu oznaczonego symbolem ,A5.4/3.UU" w odlegtosci nie

mniejszej niz 25 metréw od krawedzi jedni drogi krajowej nr 52.";

2) Zakazy:

a)

lokalizacja zabudowy ustugowej komunikacji, o symbolu UP1, z wytgczeniem salonéw
samochodowych; zakaz nie dotyczy terenéw ,A5.4/1.UU", ,A5.4/3.UU",

b) lokalizacja zabudowy ustugowej transportu,
¢) lokalizacja ustug produkcyjnych i ustug przemystowych.
3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UU, UK, UA: lokalizacja

b)

c)

d)

e)

dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych to jest: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw
obiektéow z zachowaniem dla nich wymogéw ochrony przed hatasem, oraz ustug:
administraciji, o$wiaty i opieki zdrowotnej o symbolu UZ2, pod warunkiem zachowania dla nich
uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UU, UA, mozliwos¢ lokalizacii
dopuszczonego przeznaczenia towarzyszacego UL, pod warunkiem zachowania dla nich
uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

w granicach kazdej dziatki budowlane]j potozonej w terenach UU, dzialalnos¢ gospodarczg,
w tym hurtownie o powierzchniach magazynowych nie przekraczajgcych 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw, pod warunkiem iz: wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej
bedg gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych, skladowania odpadow,

we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczeg6lnych tabelach - kolumna 3, przewiduje
sie mozliwos¢ przeznaczenia dziatek budowlanych na dopuszczone przeznaczenia
w granicach terenu pod warunkiem zachowania przyporzadkowanych im indywidualnych
ustalen planu,

w terenach UU potozonych w granicach stref OZE — mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, na

warunkach okreslonych w § 119a.
Wyciag z § 91 tekstu planu (*).

4) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jednorodzinnej — MN2: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych — zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - uslugowa
jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna do 5 mieszkan z dopuszczeniem uzupetniajgcych funkcji
zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych fgczna powierzchnia catkowita nie
przekroczy 100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych, z przynaleznym zagospodarowaniem

terenu.

1) Nakazy:

a)

dziatka budowlana winna spetnia¢ wymogi minimainej szerokosci co najmniej jednego boku

dziatki i minimalnej powierzchni:

a1) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: min. 6m i min. 300m?,

a2) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojgcej, z dopuszczong zabudowg w granicy
od strony sagsiada, odpowiednio: min. 12m i min.450m?,

a3) dla zabudowy wolnostojacej, odpowiednio: min.16m i min.450m?,

nakaz nie obejmuje dziatek budowlanych zabudowanych, lub posiadajgcych ostateczne

decyzje pozwolenia na budowe w dniu wejscia w zycie planu oraz istniejacych dziatek

niezabudowanych, ktérych podziatu dokonano przed wejsciem w zycie planu;

b) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

c)

b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,

b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 40% wzwyz,

dachy w budynkach nowych i przebudowywanych:

¢1) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20
do 45 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

¢2) pozostatych - jedno, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu od 10 stopni do 45
stopni, dotyczy gidwnych potaci dachu;

w nawigzaniu do zasad og6lnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12.
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2) Zakazy: budowa na dzialce budowlanej wolnostojacych garazy powyzej dwdch stanowisk
o powierzchni catkowitej powyzej 50m? zakaz nie obowigzuje w przypadku wystepowania
w granicach dziatki budowlanej wigkszej ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach MN2, mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem, zaréwno w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem jak i w wolnostojgcym budynku, pod warunkiem iz wielko$¢
dziatki budowlanej bedzie gwarantowac wiasciwg obstuge funkcji uzupetniajgcych, w zakresie:
dojazdéw, dostaw pojazdami ponizej 3,5T, miejsc parkingowych, skladowania odpadoéw,

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegélnych tabelach - kolumna 3, przewiduje
sie mozliwos¢:
b1) przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak:

MN1, MW1, MW2, UU z zastrzezeniem, iz bedg dla nich obowigzywaty: wielkosci dziatek
oraz obowigzujgce parametry Pz i Pb ustalone dia przeznaczenia podstawowego MN2,
b2) przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na przeznaczenia US2, ZP1,

¢) mozliwos¢ realizacji zabudowy w drugiej linii, we wnetrzu terenu,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkainego typu MN1 lub MN2, pod warunkiem, iz lokalizacja
zabudowy nie bedzie kolidowa¢ z istniejagcym zagospodarowaniem i zabudowg na dziatce
budowlanej oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia jej bedzie co najmniej dwukrotnie
wieksza od podanych powierzchni minimalnych oraz spetnione bedg pozostale ustalenia
obowigzujgce dla przeznaczenia MN2, MN1,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku, garazu Ilub pomieszczen innych,
nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym, o powierzchni catkowite;
do 50m? i wysokosci budynku do 8m,

f) mozliwo$é realizacji réznych form nowej wolnostojacej zabudowy na dziatkach budowlanych
mniejszych niz wymienione w pkt.1 ppkt.a3, z dopuszczeniem zmniejszenia ich pow. 0 15% ,
pod warunkiem, iz rozwigzanie to nie bedzie kolidowato z zagospodarowaniem i zabudowg na
dziatkach sgsiednich oraz z przepisami odrebnymi,

i) dopuszczenie szklariowych upraw gruntowych, ogrodniczych pod warunkiem zagwarantowania
im odpowiedniej do skali produkcji obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej nie kolidujacej
z przylegtg zabudowa mieszkaniowa.

Ustalenia wg tekstu planu § 83 (*).

H/ Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Zasady dokonywania podziatow geodezyjnych terenéw w tym wydzielenia terenéw drég, nalezy
realizowaé zgodnie z ustaleniami rysunku planu w skali 1:2000 oraz odpowiednimi ustaleniami
tekstowymi uchwaly.

2. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci zostaty w planie okreslone
graficznie i tekstowo w granicach wszystkich terenéw nalezgcych do drég publicznych.
Wydzielenia czesci dziatek przejmowanych pod drogi publiczne winny nastgpowac po $cistej
koordynacji projektu planowanej nowej lub przebudowywanej drogi publicznej z uwzglednieniem
jej istniejgcych i planowanych elementéw uzbrojenia terenu, ze wstgpnym projektem podziatu
nieruchomosci pod pas drogowy w normatywnych liniach rozgraniczajgcych, z dopuszczeniem
odstepstw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady dokonywania podziatow i scalen geodezyjnych wewngtrz poszczegdlnych terendéw
nalezy realizowac zgodnie z:

1) przepisami odrebnymi,
2) ustalonymi dla poszczegodlnych przeznaczen:
a) minimalnymi szerokosciami dziatek budowlanych planu i minimalnymi ich
powierzchniami,
b) z uwzglednieniem dopuszczonych w planie odstepstw od ww parametrow,
¢) z pozostatymi ustaleniami tekstowymi uchwaty,
z jednoczesnym zastrzezeniem, iz w granicach dziatki budowlanej planu, nie jest wymagane
scalenie wystepujgcych w jej granicach dzialek, a w stosunku do granic wewnet, nie bedacych
obrysem dziatki budowlanej, nie muszg by¢ zachowane odlegtosci od istniejacej i planowanej
zabudowy, wynikajgce z przepisami odrebnych oraz z zastrzezeniem pkt.5.

4. Podstawowy kat pofozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych to kat prosty z odstepstwem plus minus 10 stopni; w przypadku podziatow
dokonywanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie dominujgcym — kat nalezy
odpowiednio dostosowac.
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5. W przypadku sytuacji losowej, w wyniku ktorej obiekt budowlany chroniony na mocy prawa lub
zmocy planu, ulegnie zniszczeniu badz wyburzeniu, dla dziaki/dziatek, na ktorych byt on
potozony obowigzujg nadal wszystkie ustalenia planu, a ewentualne nowe podziaty lub scalenia
tych dziatek oraz odtworzenie lub realizacja nowego obiektu budowlanego, w tym budynku,
winna by¢ poprzedzona uzgodnieniem z Matopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktory moze dopuséci¢ odstepstwa od ustalen wynikajacych z planu.

6. Minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegdlnych kategorii terendw nie obowigzujg
w przypadku: dokonywania podziatu pod drogi, place, obiekty infrastruktury technicznej oraz
podzialbw majacych na celu powiekszenie dziatek sasiednich, dokonywania podziatow
majgcych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejgca zabudows,
poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejgcych dziatek Ilub zapewnienie dojazdow,
zabudowy terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej.

7. Za zgodne z planem uznaje sie wydzielenie istniejacych drég oraz ciggow pieszo jezdnych
do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy lub tgczgcych

istniejgce drogi - w celu uregulowania spraw wiasnosciowych.
Ustalenia wg tekstu planu § 118 {*]
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Dia wszystkich terenéw drég publicznych KD niezaleznie od klasy technicznej, obowigzujg ponizsze
ustalenia:

1) Nakazy:

a) w planie dla wszystkich graficznie wyznaczonych drég publicznych ustalono odpowiednie do ich
klas normatywne linie rozgraniczajace: w rejonie weztéw, na wszystkich tukach wkigstych
wprowadzono lokalne poszerzenia o diugosci podstawy trojkgta co najmniej 5m, bez
konieczno$ci jego graficznego wyznaczenia

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi, obiekty kultury
materialnej: takich jak kapliczki i krzyze przydrozne,

¢) nalezy chroni¢ istniejagce w pasach drogowych szpalery i aleje drzew jako charakterystyczne
elementu krajobrazu kulturowego,

d) w przyleglych do drog terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala sie lokalizacje
nowych budynkéw od strony drogi z uwzglednieniem wyznaczonych: obowigzujacych linii
zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, z jednoczesnym zachowaniem przepisow
odrebnych.

2) Zakazy: nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych dopuszczonych na mocy przepiséw odrebnych: w tym wiat, zadaszen i kioskow
lokalizowanych w miejscach przystankéw komunikaciji zbiorowe;j.

3) Dopuszczenia:

a) dopuszczenie przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, pod warunkiem zagwarantowania
petnej ochrony srodowiska i terendw przylegtych,

b) uzupetniajgce przeznaczenia lub sposoby zagospodarowania — budowle dopuszczone w trybie
przepisow odrebnych, zielen towarzyszaca budowlom, w tym zielen izolacyjna, elementy
uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

¢) w przyleglych do drog terenach odpowiednio do ich przeznaczenia, dopuszcza sig linie zieleni,
zlokalizowane bezposrednio w granicy terenu od strony drogi,

d) dopuszcza sie poza jezdnig wprowadzania kapliczek przydroznych, pomnikow, tablic
pamiatkowych oraz innych elementdéw matej architektury.

Ustalenia wg tekstu planu § 120 ust. 6 (*).
J/ Zasady szczegblowego zagospodarowania terendw drog.
Dotyczy fr. dziatek pofozonych w liniach rozgraniczajgcych drog o symbolu A15.4/12.KDz

1) A 15.4/12.KDz - teren drogi ukfadu obsfugowego — droga zbiorcza
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDZ, KDI lub KDd — odpowiednio ulica zbiorcza, lokalna lub dojazdowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne Sciezki piesze i rowerowe,

b) zielen w tym izolacyjna,

c) pomnikii kaplice ,

d) infrastruktura techniczna — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Ustalenia:
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a) normatywne linie rozgraniczajace odpowiednio 20m dla drég zbiorczych, 12m dla drég
lokalnych i 10m dla drég dojazdowych,

b) dla odcinkéw projektowanych wytycza sie odpowiednie do kiasy ulic linie rozgraniczajgce,

c) dla odcinkéw istniejacych wytycza sie¢ odpowiednie do klasy ulic linie rozgraniczajace,
dopuszczajgc ich dostosowanie do istniejgcych granic przyleglych do ulic dziatek oraz
do istniejacego zagospodarowania, odcinki poza normatywne, pod warunkiem pozyskania
indywidualnie pozytywnych opinii dysponenta -administratora drogi,

d) wprowadza sie indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej.

Wyciag z § 120 tekstu planu (*).
2) Tereny przestrzeni publicznych pieszych i rowerowych — KDP; podstawowe przeznaczenie —
tereny piesze takie jak: place, sciezki piesze, $ciezki rowerowe w tym zagospodarowanie i
budowle im przynalezne.
1) Nakazy:

a) wyznaczenia terenéw o dominacji ruchu pieszego nie dotyczy pojazdow uprzywilejowanych,

b) realizacja w indywidualnych liniach rozgraniczonych, liniach zabudowy, z uwzglednieniem
zagospodarowania terenéw przylegtych,

¢) docelowe wyodrebnienie samodzielnych dziatek gruntowych szczegolnie dla terenéw placow
i skwerbw,

d) integracja z istniejgcymi i planowanymi odcinkami uktadu drogowego, $ciezkami pieszymi
i rowerowymi oraz przylegtymi terenami,

e) integracja zagospodarowania z terenami przylegtymi, szczegdlnie gdy petnig one funkcje
ustugowe,

f) w przyleglych do drég pieszych terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala sig
lokalizacje nowych budynkéw od strony drogi pieszej z uwzglednieniem wyznaczonych:
obowigzujgcych linii  zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, z jednoczesnym
zachowaniem przepiséw odrebnych,

g) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektéw matej architektury,
lokainych zadaszen lub przykry¢, zieleni urzgdzonej, oswietlenia.

2) Zakazy: nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi piesze, zakaz nie obejmuje
wymienionych w dopuszczeniach obiektow.
3) Dopuszczenia:

a) docelowe wyodrebnienie samodzielnych dziatek gruntowych dla terenéw skweréw,

b) dostosowanie przebiegu $ciezek pieszych i rowerowych do granic wiasnosci,

c) lokalizacja $ciezek rowerowych, budowli dopuszczonych w trybie przepiséw odrebnych,
zieleni towarzyszacej budowlom, elementéw uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

d) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wytgcznie wzdiuz granicy
z przylegtymi drogami publicznymi i wewngtrznymi,

e) przeznaczenie fragmentow terenéw na lokalizacje zagospodarowania okazjonalnego
i sezonowego tymczasowego, szczegdlnie w przypadku kontynuacji funkcji przylegtych do
drég pieszych budynkéw, pod warunkiem jednoznacznego ich wyznaczenia na etapie projektu
zagospodarowania terenu oraz zagwarantowania wiasciwej obstugi, w tym infrastruktury
technicznej, stosownie do planowanego przeznaczenia tymczasowego,

f) przeznaczenie fragmentéw na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe takie jak:
gastronomia, galerie, informacja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni catkowite]
do 100m2 i wysokoséci budynku do 5m, z indywidualnymi formami dachow, pod warunkiem
iz nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia podstawowego,

g) w przyleglych do drog pieszych terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, dopuszcza
sie linie zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od strony drogi pieszej.

h) nadbudowa, przebudowa istniejgcych obiektow budowlanych wraz z rozbudowg

o maksymalnie 15 m2, w celu polepszenia warunkéw technicznych obiektd
tal planu § 121 (*).

1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.. sieci, obiektow
technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, nie bedacych terenem, ktére potozone
sg w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o roznym przeznaczeniu, w tym
w terenach drogowych.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki, lub infrastrukturze technicznej,
dla wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogdine:
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1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajgcych drogi pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie i realizacj¢ poza ww. liniami pod
warunkiem, iz planowane przebiegi — trasy, lub lokalizacje, nie sg kolizyjne z pozostatymi
ustaleniami planu;

3) przebiegi - sieci lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktére nie posiadajg
swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa, lub wynikajg
z tekstu uchwaly sg zgodne z planem i mogg by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami
wnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegélnych dysponentdéw i uzytkownikow mediow,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejgce i planowane przebiegi - trasy sieci majg
charakter orientacyjny i odnosza sie wylgcznie do podstawowych systemow zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestyciji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegélnych terendw, jesli tego
wymagajg aktualnie obowigzujace przepisy odrgbne i nie naruszone sa pozostate ustalenia
planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa
lub budowg nowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowaC obowigzujace
odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania wg przepisow odrgbnych,
a takze nalezy posiada¢ aktualne warunki techniczne wydane przez dysponentow sieci,
dotyczace konkretnego przedsiewzigcia budowlanego;

7) przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowac
wyprzedzajgco lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni
publicznej;

8) dla istniejgcych i planowanych sieci, dla ktérych w planie wyznaczono graficznie zasiegi stref
ochronnych i stref obstugi technicznej, w ktérych obowigzuje ograniczenie prawa swobodnego
dysponowania terenem w zakresie wynikajgcym z przepiséw odregbnych, w przypadku
potwierdzenia przez dysponenta sieci o ztagodzeniu ograniczen - zmniejszeniu zasiegu strefy
lub jej likwidacji, dopuszcza sie zagospodarowanie pozyskanych terendéw zgodnie z ich

przeznaczeniem w planie — zachowujgc zgodnos¢ planowanego przedsiewziecia z planem.
Wyciag z rozdziatu § 124 tekstu planu (*

1. Dla wszystkich terendw - dziatek, ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci:

1) Tiw - wodociggowa;

2) Tle — elektroenergetyczna;

3) Tik - kanalizacje sanitarng i deszczowa;
4) Tlg — gazows,

5) Tit — teletechniczng;

6) Tli — inne nie wymienione z nazwy;

wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.
2. W zaleznosci od specyfiki funkcji poszczegélnych terenéw - dziatek, realizacje w ich granicach
przeznaczern ustalonych planem uzaleznia si¢ od mozliwosci:
1) zapewnienia dia nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami § 123 ust. 6 i energii eiektrycznej,
zgodnych z ustaleniami § 116 ust.7;
2) rozwigzania dla nich probleméw gospodarki $ciekowej, zgodnych z ustaleniami § 123 ust. 8;
3) rozwigzania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych
z ustaleniami § 123 ust. 9i 10.
3. Dla poszczegdinych terenéw - dziatek, realizacja w ich granicach przeznaczen ustalonych planem
winna stymulowaé rozwdj:
1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 123 ust.11;
2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami § 123 ust.12.
4. W zakresie sieci wodociagowej Tlw ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy:
1) utrzymanie i rozbudowa lokalnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych dla grupowego
i indywidualnego zaopatrzenia w wode, z jednoczesng ich ochrong zgodnie z obowigzujgcymi
dla nich strefami ochrony bezposredniegj i posredniej;
2) rozbudowe systemu wodociggéw z zagwarantowaniem w pierwszym rzedzie docelowego
zapotrzebowania na wode dla celéw bytowo — komunalnych;
3) utrzymanie indywidualnego zaopatrzenia w wode dla zabudowy rozproszonej;
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4) dopuszczenia uzytkowania studni - lokalnie, pod warunkiem zbadania przydatnosci uje¢
dla celéw bytowych, technologicznych, p.poz.;

5) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia
pozarow, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej Tle ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy:
1) realizacja linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy
napowietrznych oraz ziemnych linii elektroenergetycznych;

2) sposdb zagospodarowania terenu w odleglosci mniejszej niz 15 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodéw linii 110 kV wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii;

3) lokalizacja nowych stacji transformatorowych: na dziatkach wydzietonych w terenach zielonych,
badz w granicach terenéw o innych przeznaczeniach;

4) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia bedzie realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby;,

§) zmiana przebiegu sieci eletroenergetycznych WN, SN, nN bedzie mozliwa po uzyskaniu
warunkéw przebudowy i uzgodnieniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z wtadajacym
siecig.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej Tlk ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) zakaz odprowadzania i gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych, ustalenie
obowiazuje tylko dla nowych przedsigwzie¢ zlokalizowanych w zasiegu zrealizowanego systemu
sieci kanalizacyjne;j;

2) dopuszcza sie w terenach poza zasiggiem systemu sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej realizacje zbiornikéw bezodptywowych oraz realizacje przydomowych
oczyszczalni $éciekéw dia terendéw nieprzewidzianych do objecia zbiorczym systemem
kanalizacyjnym;

3) dopuszczenie stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczaini Sciekéw
z odprowadzeniem ich do wod lub ziemi, w tym dotéw chionnych, pod warunkiem zgloszenia ich
w trybie wynikajgcym z prawa budowlanego i prawa ochrony $rodowiska oraz pod warunkiem
przeprowadzenia badan hydrogeologicznych potwierdzajgcych, ze miejsce wprowadzania Sciekow
oddzielone jest warstwg gruntu o migzszosci co najmniej 1,5m od najwyzszego uzytkowego
poziomu wodonosnego wod podziemnych, dopuszczenie moze przesta¢ obowigzywac po realizacji
docelowego systemu sieci kanalizacyjnej;

4) dla przeznaczen UT, UP1, UP2, P1, P2, P3, P4, P5 zakaz realizacji nowych obiektéw
lub przebudowa istniejgcych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w zakresie gospodarki wodno —
$ciekowej, gwarantujacego ochrone wod podziemnych;,

5) odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych ulic publicznych do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w formie odprowadzenia wod deszczowych do rowow,
pod warunkiem speinienia wymogoéw przepiséw odrebnych;

6) odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych parkingéw wydzielonych, placéw
manewrowych, postojowych i magazynowo skladowych do kanalizacji deszczowej, po ich
uprzednim podczyszczeniu i speifnieniu wymogéw przepisow odrgbnych, ustalenie moze
nie obowigzywac dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

7. W zakresie dostaw ciepla Tlc ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) dla istniejgcej i projektowanej zabudowy, z istniejgcych — przebudowywanych i projektowanych
lokalnych kottowni, indywidualnych zrédet ciepta, w oparciu o rézne paliwa poprzez zastosowanie
ekologicznych urzadzen i technologii, ktére ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza
poprzez stosowanie ,czystych" paliw;

2) likwidacja lokalnych, matych i nisko sprawnych kottowni weglowych, zamieniajac je na zrodia
zasilane ,czystymi" paliwami lub wigczajgc do systeméw zasilanych ze zrodet wysokosprawnych;
3) obowigzek stosowania w obiektach nowych i modernizowanych tzw. ,czystych" paliw, ktore
ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza, z zastrzezeniem pkt 3a;

3a) w granicach obszaru wyznaczonego w uchwale Nr X-96-15 Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 18 czerwca 2015 r., objetego ustaleniami zmiany planu, w przypadku instalowania w nowo
budowanych budynkach kottéw na paliwo state, ustala sie obowigzek stosowania kottow nowej
generacji z automatycznym podawaniem paliwa, spetniajgcych normy emisji zanieczyszczen
i sprawnosci ciepinej okreslone dla klasy 5 kottdow wg normy PN-EN 303-5:2012 dla wszystkich
paliw dopuszczonych w instrukeji uzytkowania urzgdzenia/en;

4) na pozostalych emitorach, w tym w zakfadach przemystowych potozonych w obszarze planu,
ustala sie obowigzek przystosowania instalacji i urzadzer do standardéw wymaganych przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie sieci gazowej Tlg ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy:
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1) utrzymanie istniejgcego przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN150 PN 2,5 Mpa relacji
Owiecim-Wadowice wraz z isthiejgcg SRP Andrychow;
2) utrzymanie i rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;
3) odlegiosci podstawowe istniejgcych gazociggéw od obiektéw terenowych w zaleznosci
od rodzaju obiektu okreslajg przepisy odrebne;
4) w strefach technicznej obstugi dla gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia dopuszcza
sie realizacje drog i Sciezek pieszych i rowerowych, wraz z zielenig niska;
5) strefa obstugi technicznej dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia wynosi 6m:
a) w strefie tej nie nalezy realizowa¢ zadnych zamierzen inwestycyjnych mogacych utrudnic
biezgca eksploatacje gazociagow,
b) istnieje mozliwos$¢ zmniejszenia strefy w trybie przepisow odrgbnych.
9. W zakresie sieci teletechnicznej TIt ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
10. Ustalenia planu gwarantujg mozliwos¢ realizacji sieci innych TIi, takich jak: telewizja kablowa,

alarmowa, internetowa.
Wyciag z § 124 tekstu planu (*).

1. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:
1) dla calego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skiadowania i utylizacji odpadéw,
za wyjatkiem terenéw do tego przeznaczonych o symbolach TO1, TO2;
2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadow
produkcyjnych w granicach dzialek, na ktérych sg wytwarzane, lub przeznaczane do wykorzystania
w ich granicach;
3) dla prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami wprowadza si¢ wymog, dla planowanych
w tym terenie nowych funkcji: segregacji odpadéw, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadéw
niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
4) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych
powstajgcych w zwigzku z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;
5) nakaz wyposazenia drog — terenéw pieszych, w urzgdzenia do gromadzenia odpaddw,
dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji;
6) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe i podziemne.

2. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz regulacje

administracyjne.
Ustalenia wyg tekstu planu § 125 (*).

L/ Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub catosci terenu, dziatki czy dziatki budowlanej
rozumie sie:
1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, do czasu realizacji ustalen
planu;
2) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsigwzie¢ tymczasowych nie bgdacych
obiektem budowlanym;
3) dopuszczenie w granicach konkretnej dziatki budowlanej o innym przeznaczeniu, nowych
tymczasowych obiektéw budowlanych niepotgczonych ftrwale z gruntem, a takze lokalizacje
tymczasowych terenowych parkingdw z zastrzezeniem, iz lokalizacje speinig wymogi wynikajgce
z przepisdéw odrebnych oraz pod warunkiem, iz podstawowe przeznaczenie dziatki lub jej potozenie
w zasiegu zdefiniowanych w planie stref nie wyklucza mozliwoéci lokalizacji obiektow
tymczasowych.

2. Wykiucza sie lokalizacje typowych ustugowych pawilonéw — konteneréw, przyczep, kioskow itp.,
a takze mozliwo$¢ sprzedazy z przenosnych straganow, stotéw. Ograniczenie to nie dotyczy

jarmarkéw oraz wskazanych w planie dia tego typu aktywnosci terenow.
Ustalenia wg § 126 tekstu planu (*).
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I/- Ustalenie stawek procentowych

Stosownie do §127 ust 1, 2 uchwaly jw. dia ww. dzialek ustala si¢ stawke w wysokosci 20%,
na podstawie ktorej okresla sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Ustalenia wg § 127 tekstu planu (*).

Niniejszy wypis skiada sie z 18 stron, zalacznika A — Slowniczek (3 strony) a takze wyrysu
z planu wraz z legenda.

..................................................................

(pieczatka imienna i podpis)

Andrychéw , dnia 24 wrzesnia 2021r.

Wypis opracowat. Konrad Zadora
tel: 33 842-99-51

architektura@andrychow.eu

-18-



ZALACZNIK A |

SLOWNICZEK
Zapisy stafe _wypisu (wyeiag z § 3. 4. 5 uchwaty planu)

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwala planu lub uchwafa — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Andrychowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2)  plan — nalezy przez to rozumieé komplet ustaleri zawarty w czesci tekstowej i graficznej, dotyczacych terenu polozonego
w granicach administracyjnych miasta Andrychowa, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaly;

3) mapa — nalezy przez to rozumie¢ urzedowe mapy zasadnicze w skali 1:1000 na ktérych sporzadzony zostat plan,
0 zasiegach przedstawionych na rysunku pomocniczym ,nr 1A - schemat map, na ktérych sporzadzono rysunek
planu” umieszczonym na marginesie rysunku planu;

4) ustawa lub ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717,
z pbzniejszymi zmianami;

5)  rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci gminy Andrychow w zakresie parcel potozonych w Andrychowie, wyrazong w postaci:

a) zatacznika nr 1 do uchwaty Nr XLIX/463/ 2006 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 wrze$nia 2006 r. w czgsci
obejmujacej rysunki pomocnicze, o ktérych mowa w pkt 6,

b) zatacznika nr 1 do uchwaly Nr L-464-14 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 25 wrzeénia 2014r., w czesci
dotyczace]j obszaru, o ktérym mowa w § 2 ust. 3, z wytgczeniem obszaru, o ktérym mowa w lit. c,

c) zatacznika nr 1 do uchwaty Nr XXVI-261-16 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 20 pazdziernika 2016 r. w czesci
dotyczace] obszaru objetego ustaleniami zmiany planu;

6) rysunki pomocnicze — nalezy przez to rozumie¢ bezskalowe schematy zatytutowane odpowiednio: ,nr 1A — schemat
map na ktérych sporzadzono rysunek planu", ,nr 1B — schemat jednostek przestrzennych” i ,nr 1C — schemat
jednostek urbanistycznych', wyjasniajace istotne elementy hierarchiczne] struktury urbanistycznej miasta;

7)  przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostalymi
przepisami, w tym Polskimi Normami;

8)  jednostki przestrzenne — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione, charakterystyczne obszary miasta przedstawione
na rysunku pomocniczym nr 1B, wraz z przypisanymi im symbolami literowymi od A1 do A15, rozgraniczone terenami
drég uktadu podstawowego, terenami kolei, terenami wéd, granicg obszaru objgtego planem;

9) jednostki urbanistyczne - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione w granicach kazdej jednostki przestrzennej
charakterystyczne obszary, wyznaczone na rysunku planu oraz przedstawione na rysunku pomocniczym nr 1C, wraz
z przypisanymi im odpowiednimi symbolami od A1.1 do A15.8, rozgraniczone terenami drég ukiadu uzupeiniajacego,
terenami kolei, terenami wéd, granica rolno-le$na, oraz granica obszaru objetego planem;

10) tereny — nalezy przez to rozumieé wyznaczone w granicach kazdej z jednostek urbanistycznych obszary o zbieznym
przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami
od Af.1.1 do A15.8.2;

11) tereny drég — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone graficznie na rysunku planu, dziatki lub ich czesci objete liniami
rozgraniczajacymi drog wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczng;

12) tereny drog wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki lub ich czeéci wyznaczane graficznie oznaczone symbolem
KDW Ilub dopuszczone na podstawie ustaler tekstowych, potozone w granicach terenéw o okreslonym innym
przeznaczeniu, zachowujgce parametry okreslone planem z zachowaniem przepiséw odrgbnych, mogace sta¢ sig drogami
publicznymi, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczna;

13) tereny wéd — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone graficznie na rysunku planu, dziatki lub ich czesci objete liniami
rozgraniczajacymi wody publiczne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczna;

14) dziatki budowlane — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke gruntu zgodna z jej ustawows definicjg wg przepiséw odrebnych;

16) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, wewngtrz kiorych
dla wszystkich dziatek lub ich czesci plan ustala dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktorg
dana strefa wprowadza do ustalen planu;

17) przynalezne zagospodarowanie fterenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego | dopuszczonego:

a) istniejace lub planowane drogi, dojscia, dojazdy, Sciezki piesze i rowerowe,

b) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w par. 5
uchwaly,

¢) powierzchnie zieleni, zieleri wysoka i $rednia, sady, ogrody a takZze wody stojace i ptynace,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, wiaty, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne i baseny, urzadzenia rekreacyijne,
elementy reklamowe wolnostojgce i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) przydomowe oczyszczalnie $ciekéw i indywidualne przepompownie lub ttocznie $ciekéw,

g) obiekty, sieci i urzgdzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng, wraz z zagwarantowaniem
do nich niezbednej dostgpnosci komunikacyjnej;

18) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumieé elewacje budynku, zwrécong w strong przylegtej do niej drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z zastrzezeniem, iz za elewacijg frontowa przyjmuje sie elewacig, ktérg wskazuje projektant budynku
w przypadkach gdy:

a) dziatka budowlana przylega do wigcej niz jednej drogi lub przestrzeni publicznej,
b) specyfika dziatki budowlanej i forma projektowanego budynku nie pozwala w sposéb jednoznaczny okresli¢, ktéra
z elewacji zwrocona jest w strone drogi;

19) pionowa artykulacja elewacji — nalezy przez to rozumieé takie uformowanie elewaciji frontowej, kidre na wysokos$¢ catej
elewacji lub co najmniej kondygnacji powyzej parteru, wprowadza za pomocg pionowych linii przestrzenne
jej zréznicowanie;

20) obiekty lub budynki historyczne — nalezy przez to rozumie¢ wytgcznie obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow
oraz do gminnej ewidencji zabytkéw;



21) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ definiowang w granicach wybranych terenéw, wyznaczang

graficznie, pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgcg teren lub cofnigta do wnetrza terenu, wzdluz kiérej sg i muszag byc
lokalizowane elewacje planowanych budynkéw, z dopuszczeniem: cofnigé oraz nadwieszen, z zastrzezeniem iz co najmniej
60% powierzchni elewaciji musi byé usytuowane w przedmiotowe;j linii,

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie definiowang w granicach wybranych terenow,

wyznaczang graficznie, pokrywajaca sig z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wnetrza terenu, wzdtuz kidrej sa i moga
byé lokalizowane elewacje planowanych budynkéw, z dopuszczeniem: cofnigé oraz nadwieszen nad terenami
z dopuszczona zabudowa, z zastrzezeniem iz co najmniej 60% powierzchni elewacji musi by¢ usytuowane w przedmiotowej
finii,

23) pozostale okreslenia uzyte w uchwale — nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w przepisach odrebnych

1)

2)

lub w przypadku braku takich definicji zgodnie z ich potocznym rozumieniem.

Ustaleniami podstawowymi planu sa:

ustalenia planu definiowane dla obiektéw — s3 to ustalenia planu definiowane indywidualnie dla konkretnych, istniejacych

obiektéw zwanych w planie obiektami lub budynkami historycznymi;

ustalenia planu definiowane dla terenu — sg to ustalenia obowigzujgce dla kazdej dziatki lub dziatki budowlanej potozonej

w granicach wyznaczonego terenu, z dopuszczonymi odstepstwami, definiowane indywidualnie dla kazdego z rodzajow

przeznaczen wymienionych w § 4, takie jak:

a) podstawowe przeznaczenie — jest to obowigzujace przeznaczenie odnoszace si¢ do wigcej niz 50% powierzchni
kazdej dziatki badz nieruchomosci lub wiecej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych
i planowanych, potozonych w jej granicach,

b) dopuszczone przeznaczenia towarzyszace — sa to ustalenia, ktére poza obowigzujgcym podstawowym
przeznaczeniem w granicach kazdej dziatki badz nieruchomosci, lub dla czeéci powierzchni catkowitej budynkéw
potozonych w jej granicach, okresla inne niz podstawowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby
uzytkowania, zgodnie ze szczegGlowymi ustaleniami zdefiniowanymi dla poszczegdlnych przeznaczen,
z zastrzezeniem, iz ich realizacja mozliwa jest jednoczesnie z realizacja lub po realizaciji przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu — sg to dopuszczone odstgpstwa ustalone w  dalszej czgsci
niniejszej uchwaly w § od 12 do 80 w tabelach w kolumnach 3, ktére w granicach konkretnych terenéw pozwalajg na
realizacje w granicach catej dziatki budowlanej lub dziatki przeznaczenia innego niz ustalone przeznaczenie
podstawowe okreslone dla danego terenu, z zachowaniem obowigzujacych parametréw przeznaczenia podstawowego,

d) procent terenow zabudowanych - powierzchnia maksymaina — parametr Pz, jest fo iloraz: sumy powierzchni
zabudowy potozonej w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni lub czeéci jej powierzchni potozonej w granicach
przedmiotowego terenu, przemnozony przez 100%,

e) procent terendw zieleni - powierzchnia minimalna — parametr Pb, jest to iloraz: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni lub czesci jej powierzchni potozonej
w granicach przedmiotowego terenu, przemnozony przez 100%, parametru nie stosuje si¢ dla istniejacych dziatek
budowlanych planu, zabudowanych w dniu wejécia w zycie planu o przeznaczeniach MN1, MN2, MN3, UU, UA, UE1,
Uz2,

f)  wysokosé zabudowy — jest to nieprzekraczalna wysoko$é budynku rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,
okre$lona za pomoca jednego lub dwu nieprzekraczalnych parametréw: K — maksymalnej flosci kondygnacii
nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i H — maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach, z dopuszczeniem
w bryle budynku, nowych dominant siegajacych do 6m ponad nieprzekraczalng wysoko$é budynku, z zastrzezeniem,
iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku,

g) uchylona,

h) uchylona,

i) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — wytyczana jest:

- réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren, odlegta od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi przylegtej do granicy terenu,
zgodnie z indywiduainymi ustaleniami planu, wyznaczana graficznie w rysunku planu, z zastrzezeniem iz dla terenéw
oznaczonych symbolem A6.4/1.P3, A14.2/4.MN1 pomimo wyznaczenia linii graficznie obowigzuja wytacznie linie
okreslone w drugim tirecie,

- réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren, odlegta od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi przylegtej do granicy terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- indywidualnie, od strony terenéw o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebiegajaca
w sgsiedztwie terendw lesnych ZL1,

- indywidualnie, od strony publicznych wod powierzchniowo plynacych oznaczonych na rysunku planu kolorem
niebieskim nie stanowigcych wyodrebnionych terenéw w rozumieniu planu, z zastrzezeniem iz wyznaczone
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w cdlegtosci wigkszej niz 15,0 m od krawedzi publicznych wéd
powierzchniowych, przyjmujac za krawedz gére skarp, nie obowigzuja,

- w terenach ze wskazang lub dopuszczong zabudowa, w ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza sig ksztattowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) diaistniejacych dziatek uwidocznionych na rysunku planu dopuszcza sig:

4)

a) w terenach sasiadujgcych z terenami oznaczonymi w rysunku planu ZL1 mozliwos¢ przekroczenia zabudowa
wyznaczonych graficznie linii nieprzekraczalnej zabudowy z zastrzezeniem, iz dopuszcza sig przekroczenie
maksymainie do odlegtosci od $ciany lasu wynikajgcej z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci warunkow
przeciwpozarowych,

b) w pozostalych terenach mozliwo$é przekroczenia zabudowa wyznaczonych graficznie linii nieprzekraczalnej zabudowy,
z zastrzezeniem, iz przekroczenie dopuszczone to: nie wigcej niz 30% okreslonej w planie powierzchni zabudowy, przy

jednoczesnym ograniczeniu tej powierzchni maksymainie do 160 m2,
dla dziatek, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane lub w ktdrych dziatania inwestycyjne polega¢ beda
na odbudowie oraz nadbudowie w rzucie istniejacym, wymienione w par.4 pkt 2, parametry moga nie obowigzywac lecz
w przypadku dziatan budowlanych wielkosci tych parametréw z pkt 2 lit. d i f, nie moga by¢ wyzsze niz te, ktére
charakteryzuja potozona w granicach tych dziatek istniejacg zabudowe, z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowy o 15 m2 na polepszenie warunkéw technicznych istniejacych budynkéw to jest na przykiad dobudowe wind,
schodéw, gankow, tazienek.

5) ustalenia dla dziatek — w przypadku definiowania szczegétowych ustaler odnoszacych sig dla konkretnej podanej z numeru

dziatki, ustalenia planu obowigzujg dla tej dziatki oraz dla wszystkich dziatek powstatych w przysziosci z jej podziatu;

-



6) ustalenia planu definiowane dla strefy;
7) ustalenia planu definiowane dla infrastruktury technicznej;
8) ustalenia pozostate wynikajace z poszczegélnych paragraféw uchwaty.

1. W planie wyodrebniono tereny o nastepujacych przeznaczeniach, sposobach zagospodarowania i uzytkowania terenow,
budynkéw, przedstawiajgc je na rysunku planu za pomoca podstawowych barwnych oznaczen graficznych
oraz indywidualnych cyfrowo literowych symboli. S3 to:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, w tym:

a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jednorodzinnej,
¢) MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej polozonej w terenach zurbanizowanych,
d) MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej,
e) MN5 — tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacii indywiduainej.
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej — MW, w tym:
a) MW1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW2- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j wielorodzinnej.
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego — MB.
a) MB1 — tereny zabudowy mieszkaniowe| zamieszkiwania zbiorowego usfugowego.
b) MB2 — tereny zabudowy mieszkaniowef zamieszkiwania zbiorowego opiekuriczego.
4) Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:
a) UU — tereny handlu i ustug,
b) UK — tereny kultury,
c) UA — tereny administracii.
d) Ut — tereny facznosci,
e) UE1 — tereny oswiaty,
f) UZ1 — tereny ochrony zdrowia,_
g) UZ2 — tereny opieki zdrowotnej,
h) UD — tereny kultu religijnego,
i) UP1 —tereny obstugi komunikacji,
J) UP2 —tereny obstugi parkingowej,
k) UT — tereny transportu.
5) Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:
a) US1 —tereny sportowo rekreacyjne zabudowane,
b) US2 — tereny sportowo rekreacyjne otwarte.
6) Tereny uzytkowane rolniczo — R, w tym:
a) R —tereny rolne,
b) RU — tereny rolnicze obstugi rolnictwa.
7) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P, w tym:
a) P1 - tereny zabudowy techniczno — produkeyjnej przemystu gorniczego,
b) P2 - tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej przemystu cigzkiego,
¢) P3-tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustug przemysiowych,
d) P4 —tereny zabudowy techniczno — produkeyjnej ustug materialnych (opisanych na rysunku planu jako tereny
zabudowy ustug produkcyjnych),
e) P5— tereny zabudowy techniczno — produkeyjnej ustug magazynowo sktadowych (opisanych na rysunku planu jako
tereny zabudowy magazynowo sktadowej),
8) Tereny zieleni — ZL, w tym:
a) ZL1-lasy.

9) Tereny zieleni pozostatej — ZP, w tym:
a) ZP1 - tereny zieleni urzadzonej,
b) ZP2 — tereny zieleni nie urzadzonej.

10) Tereny cmentarzy - ZC.

11) Tereny ogrodkoéw dziatkowych —ZD.

12) Tereny wod powierzchniowych — WS, w tym:

a) WS1 — tereny wad powierzchniowych ptyngcych,
b) WS2 — tereny wod powierzchniowych stojacych.
13) Tereny infrastruktury technicznej — T, w tym:
a) TIG — tereny infrastruktury technicznef gazownictwa,
b) TIW - tereny infrastrukiury technicznej wodociggéw,
¢) TIE —tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
d) TIK — tereny infrastruktury technicznei kanalizacii.
e) TIC — tereny infrastruktury technicznej cieptownictwa.

14) Tereny gospodarki odpadami — TO, w tym:

a) TO1 — tereny wysypisk, sktadowania i przechowywania odpadéw,
b) TO2 —tereny przetwarzania i utylizacji odpadéw.

15) Tereny komunikacji drog publicznych — KD, w tym:

a) KDp — tereny drég przyspieszonych wraz z weztami WW 1-2 oraz WD 1-2,
b) KDg - tereny drég gtéwnych,

¢) KDz —tereny drog zbiorczych,

d) KD! — tereny drég lokalnych,

e) KDd —tereny drog dojazdowych.

16) Tereny przestrzeni publicznych pieszych i rowerowych — KDP.

17) Tereny komunikacji drég wewngtrznych — KDW.

18) Tereny rezerwy komunikacynej— KDR.

19) Tereny zamknigte - kolejowe— TZ.

3.



Kursywa i podkresleniem zaznaczono przeznaczenia nie wystgpujace w planie jako podstawowe przeznaczenia definiowane
dla catego terenu, wystepujg one jako dopuszczone przeznaczenia towarzyszgce w granicach dziatki lub jako dopuszczone

przeznaczenia w granicach terenu.
2. Dla kazdego z wymienionych w § 4 ust.1 przeznaczen, zdefiniowano indywidualne ustalenia planu w formie:

nakazéw, zakazow i dopuszczen, zestawione w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
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